ZMLUVA
O NAJME BYTU ¢&. 08/NBZH/2025 zo diia 27.11.2025
uzatvorena VvV zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotéaciach na rozvoj najomného a socialneho byvania (d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Zemplinske Hamre
Sidlo: Hlavna 152/183

067 77 Zemplinske Hamre
V zastpeni: Ing. Jan Kepi€, PhD., starosta obce
ICO: 00323853
DIC: 2020794776
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
Cislo tétu: SK1711000000002929887332
Kontaktné udaje:
Telefonne Cislo: 057/7581790
E-mail: obec@zemplinskehamre.sk
(d’alej len ,,Prenajimatel)
Najomca:
Titul, meno, priezvisko: Jana Simonov4, rod. Bretkova
Narodeny:
Trvale bytom:
Stav:
(dalej len ,,N4jomca“)

Clanok 11

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné ¢islo 400, orientacné ¢islo
8, postaveného na parcele ¢. C-KN 8/1 na ulici Kostolné namestie v Zemplinskych
Hamroch, zapisaného v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 889 pre k. 1.
Zemplinske Hamre, obec Zemplinske Hamre, Okresny trad Snina — Katastralny odbor.
Prenajimatel’ je zaroven vyluénym vlastnikom spolocnych casti a zariadeni bytového
domu, ako aj pozemku, ktory prinalezi k bytovému domu.

2. Prenajimatel’ prenechava Néajomcovi do uzivania a Ndjomca prebera do uzivania byt
¢. 08, nachadzajici sa v bytovom dome supisné Cislo 400, orienta¢né Cislo 4 na ulici
Kostolné namestie v Zemplinskych Hamroch, v ,,A“ vchode, na 4. nadzemnom podlazi

(I. vchod byt ,f*“) bytového domu, ktory pozostava z troch izieb a prislusenstva:



kuchyna, predsien, komora, kapelia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu
vratane prislusenstva je 65,28 m?.

Clanok 111
Popis spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
a technicky stav bytu

Spolu s nagjmom bytu je Najomca opravneny k uzivaniu spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu a pozemku. Spolo¢nymi ¢ast'ami bytového domu st: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izola¢né konstrukcie a iné Casti bytového domu,
ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st urené na spolocné
uzivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, -elektrické, telekomunikaéné
a plynové pripojky, iné spolocné priestory.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie st zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal N4jomcu
osobitne upozornit’.

N4jomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa obozndmil so stavom Predmetu ndjmu
z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre zndmy a Predmet ndjmu
prebera do uzivania v jemu zndmom stave.

Clanok 1V
Vyska nadjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného a vySka thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ucastnikmi
Zmluvy dohodnuta nasledovne:

Vyska mesa¢ného najomného pre byt €. 08 0 rozlohe 65,28 m? bola stanovena Uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Zemplinske Hamre €. 01/2014 zo dna 28.02.2014 (d’alej len
ako ,,Uznesenie*) na sumu 169,00 Eur.

Najomné je vidy splatné k 15. diiu kalendiarneho mesiaca, v ktorom trva najomny
vztah. Zmenu vySky ndjomného je Prenajimatel’ povinny oznamit” Najomcovi pisomne
s uvedenim datumu zvySenia platieb.

Vysku uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu si bude Najomca regulovat’ sam okrem
vodného a stocného, ato na zdklade vzdjomnych zmluvnych vztahov, do ktorych ako
uzivatel’ vstipi s poskytovatelmi tychto plneni (elektrina, plyn, internet, KBTV atd’.).
Vodné a stocné ur¢i Najomcovi obec podla pomerného odberu na obyvatel'a po odpocte
spolo¢ného vodomeru pre bytovi jednotku.

V pripade, ak Ndjomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho
zékonnika.



Clanok V
Dohoda o finan¢nej zabezpeke

. Pre zabezpecenie splacania njjomného a tthrad za pripadné poSkodenie bytu je buduci
Najomca povinny zlozit finanéni zabezpeku vo vyske troch mesaénych splatok
najomného. Vyska tejto zalohy bola stanovena Uznesenim pre byt ¢. 08 0 vymere
65,28 m? na sumu 507,00 Eur.

. Lehota na zloZenie financnej zdbezpeky Najomcom je najviac 30 kalendarnych dni pred
podpisom Zmluvy. Buduci Najomca zlozi finanénu zabezpeku vo forme bankového
prevodu alebo vkladu na bankovy ucet obce vedeny pre tento ucel -
IBAN: SK17 1100 0000 0029 2988 7332. Ak nedojde k podpisu Zmluvy, je obec povinna
finan¢nu zédbezpeku v plnej vyske vratit'.

. Finan¢néa zabezpeka podla ods. 1 slizi najmid na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného a neposkodzovania uZzivaného ndjomného bytu. Po skonceni ndjmu sa
nevycerpand zabezpeka Ndjomcovi vrati.

Clanok VI
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to: od 01.12.2025 do 30.11.2028.
. Najomnu zmluvu mozno s Ndjomcom opétovne dohodnut’ (opakované uzavretie najomne;j
zmluvy) ak:

a) Néjomca poziadal Prenajimatel’a o opdtovné uzavretie najomnej zmluvy v lehote
3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti nemaji vlastny byt,

c) Néjomca ma trvaly pobyt na tizemi obce Zemplinske Hamre,

d) nadalej spiia podmienky Najomcu uréené v § 2 Vieobecne zaviazného nariadenia obce
Zemplinske Hamre ¢. 04/2012, ktoré upravuje najom ndjomnych bytov pre obec
Zemplinske Hamre (d’alej len ,,VZN*) mimo veku,

e) neexistuje dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany Prenajimatela podl'a § 711
Obcianskeho zékonnika.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzavretie najjomnej zmluvy skiima Prenajimatel’ bytu ku

ditu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s Najomcom v spolocnej domécnosti maji popri prave
uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu aj povinnost’ uzivat' byt,
spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, s ktorymi
je spojené riadne uzivanie bytu.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym Najomcom vykon ich prav.



3. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a8 umoznit’ ich vykonanie, inak N4jomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

4. Najomca sa zavizuje udrziavat’ podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom v uzivateI'nom
stave na vlastné néklady. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a néklady
spojené s beznou udrzbou uhradza Najomca.

5. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni Najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho néhradu.

6. Najomca je povinny odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, md Prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom
upozorneni Najomcu, vady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu nahradu.

7. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

8. N4jomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné uUpravy bytu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Po skonéeni najmu je povinny
odovzdat’ predmet najmu Prenajimatel'ovi so zachovanim pévodného stavu a vybavenia
najomného bytu.

9. Pripadné Skody, ktoré vznikn v stvislosti s predmetom ndjmu sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika o nahrade Skody.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

1. N4jomnu zmluvu je moZné ukoncit™:

a) Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukoncena
poslednym ditom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného
vzt'ahu dohodl:.

b) Uplynutim doby na ktorti bola Najomna zmluva uzatvorena

¢) Vypovedou - ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou,

ktord zafina plynit’ prvym dinom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo strdn nepostacuje
pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.
2. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Ngjomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.
3. Prenajimatel’ ma tiez pravo vypovedat tito Najomnt zmluvu, ak:

a) Najomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte narGi$aju vykon ndjomnych prav
ostatnym najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni.

b) Najomca uziva byt (spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore
s U€elom a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

c) Najomca alebo osoby zijiice v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi
Skodu, ktorej suma presahuje 500 Eur.



d) Najomca si neplni v¢as a riadne svoju povinnost’, platit’ najjomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohl'adavka voci Prenajimatelovi presiahla
sumu vysky finan¢nej zabezpeky (pohl'adavkou sa rozumie aj jej prisluSenstvo).

e) Najomca, bez sthlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ inym osobam.

f) Najomca, bez sthlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo
podnikania.

0) Najomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle ¢lanku VII.

4. Prenajimatel’ méze s Najomcom uzatvorit' nova najomnu zmluvu za rovnakych podmienok

v pripade, ak:

a) Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu si plnil vzdy vcas a riadne.

b) Najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

c) Najomca o uzatvorenic novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
minimdlne dva kalendarne mesiace vopred (pisomna ziadost’ musi byt Prenajimatel’'ovi
dorucena pred zacatim plynutia dvojmesacnej lehoty do skonc¢enia Najomnej zmluvy).

d) Néjomca po celii dobu spifia podmienky VZN ako osoba sposobila na pridelenie
najomného bytu obce.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstipit od Zmluvy okamzite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviuju nato, aby mohol uzivat Najomny byt obce v sulade
s podmienkami upravenymi vo VZN.

6. Najomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonc¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

7. Kterminu ukoncenia ndjmu je N4jomca povinny uvolnit’ byt a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

Clanok IX
Protipravne obsadeny byt

1. Obec zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob¢an nast'ahoval bez povolenia obce,
alebo po pravoplatnom zaniku ndjomného vztah z bytu neodiSiel a nad’alej ho protipravne
obsadzuje.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom zverejnenia na internetovej stranke obce.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto Zmluve mézu byt urobené vylu¢ne pisomnou
formou v podobe o¢islovanych Dodatkov a po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vztahy zmluvnych stran sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Prenajimatel’a
a jeden (1) rovnopis pre Najomca.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vsetky ustanovenia Zmluvy su im jasné a zrozumitelné, a ze vSetky
ustanovenia zmluvy dostatocne uréitym spdsobom vyjadrujii slobodni a vaznu volu
zmluvnych stran, ktord nebola prejavena ani v tiesni ani na zéklade nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji.

V Zemplinskych Hamroch, dia 27.11.2025

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Jan Kepi¢, PhD. Jana Simonova
starosta obce



